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Schuldner muss keine Miete

zahlen, aber die Betriebskosten

Vollstreckungsrecht. Bewohnt der
Schuldner bei der Beschlagnahme die
Immobilie, erhilt er die Riume, die er fiir
seinen Hausstand braucht, entgeltfrei

uberlassen. Die Betriebskosten muss er aber

selbst zahlen.
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Uber ein Grundstiick, auf dem der Schuld-
ner als Eigentiimer selbst wohnt, wird die
Zwangsverwaltung angeordnet. Seine
Wohnraume darf er kostenlos weiter nut-
zen. Anschlieflend verlangt der Eigentii-
mer aber vom Zwangsverwalter, dass der
fir ihn diverse Gebiihrenbescheide und
Pfandungsankiindigungen {iiber o6ffentli-
che Lasten iibernehmen soll, ndmlich die

Kosten fiir Abwasserentsorgung, Abfallge-
biihren und Grundsteuern. Das Amtsge-
richt solle den Zwangsverwalter anweisen,
die Zahlungsanspriiche zu iibernehmen
und zu erfiillen, beantragt der Schuldner.
Hilfsweise soll das Gericht vom Gldubiger
einen entsprechenden Kostenvorschuss
fordern und bei Nichtzahlung die Zwangs-
verwaltung autheben.

DIE FOLGEN

Das Amtsgericht weist den Antrag zuriick.
In der néchsten Instanz erlegt das Land-
gericht - die Zwangsverwaltung war
inzwischen aufgehoben worden - dem
Schuldner die Kosten auf. Zwar miissen
einem Schuldner die Rdume, die er zum
Zeitpunkt bewohnt, in dem das Grund-
stlick beschlagnahmt wird und die er fiir
seinen Hausstand benotigt, iiberlassen
werden. Eine Miete oder Nutzungsent-

schddigung braucht er dafiir nicht zahlen.
Das gilt jedoch nicht fiir Betriebskosten
wie hier die Entsorgungskosten und
Grundsteuern. Offentliche Lasten wie
Kosten der Entwisserung, Miillbeseiti-
gung und Grundsteuer sind in der
Betriebskostenverordnung genannt und
somit Betriebskosten, die vom Schuldner
selbst zu tragen sind.

WAS IST ZU TUN?

Wohnt ein Schuldner in der beschlag-
nahmten Immobilie und bendtigt er sie
zum Wohnen fiir sich und/oder seine
Familie, hat er nach § 149 Abs. 1 ZVG
einen einklagbaren = Rechtsanspruch
darauf, dass ihm die Wohnrdume gelassen
werden. Nur ausnahmsweise muss er die
Wohnung rdumen - nédmlich dann, wenn
von ihm eine Gefahr fiir das Grundstiick
ausgeht. Fiir seinen Unterhalt sowie fiir
Strom, Heizung und laufende Betriebs-
kosten muss der Schuldner allerdings
selbst sorgen. Zwar muss der Zwangsver-
walter gemafs §§ 155, 156 ZVG von den
Einnahmen die Verfahrenskosten und die

offen gebliebenen, laufenden 6ffentlichen
Lasten abziehen, bevor die Uberschiisse
verteilt werden. Nach der Rangfolge des
Zwangsversteigerungsgesetzes gehen
dabei die Anspriiche aus 6ffentlichen Las-
ten - Riickstdnde der letzten vier Jahre und
laufende Betrédge (§ 10 Abs. 1 Nr. 3 ZVG)
einschliefSlich der Grundsteuer - den
anderen Gldubigerforderungen im Rang
vor. Das stellt jedoch den Schuldner, der
im Objekt wohnt, nicht von seiner Ver-
pflichtung frei, die Betriebskosten selbst
zu bezahlen. ahl




